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A. Allmé@nna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Watt, som registrerats av Bolagsverket 2021-01-26 med org. nr. 769639—
5388, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvédndas som komplement till
bostadsldgenhet. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen haller pa att uppféra ett flerbostadshus om 5-6 vaningar pa fastigheten
Barkarby 2:76. Huset kommer att inrymma totalt 67 bostadslagenheter som kommer att upplatas med
bostadsratt. (TRH 1 = 22LGH, TRH 2 =19 LGH, & TRH 3 = 26 LGH)

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske i september 2023, efter att den ekonomiska planen
registrerats och tillstand till upplatelser erhallits av Bolagsverket.

Inflyttning ber&knas ske under december 2023

Fastigheten Barkarby 2:76 ar inférskaffad genom att foreningen i ett férsta steg forvarvat aktiebolaget
Credentia Exploatering Watt AB (559339-5980) innehallande endast fastigheten. Darefter har bolaget
Gverlatit fastigheten till féreningen for bokfort varde innebarande att férenings skattemassiga
anskaffningsvarde for fastigheten uppgar till 35 856 000 kronor och med en latent skatteskuld om

4 120 000 kronor, vilken dock, bokféringsméassigt, varderas till 0 kronor. Den latenta skatten utldses
vid forsaljning av fastigheten eller del darav. Bostadsrattsféreningens sammanlagda férvarvskostnad
foér bolaget och fastigheten uppgar till 55 856 000 kronor. Bolaget likvideras efter kopet. Likvidering
ombesdrjs av saljaren.

Bostadsprojektet har upphandlats genom ett totalentreprenadkontrakt med Credentia AB. Credentia
AB garanterar den totala entreprenadkostnaden, samt kommer att forvarva eventuella osalda
ldgenheter senast vid avrakningsdag med féreningen.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kép av bolag med
fastighet samt totalentreprenadkontrakt med ritningar och beskrivningar. Berakningar av féreningens
arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i augusti 2023.

Insatsgarantiférsakring kommer att tecknas. Fastigheten kommer att vara fullvardesférsakrad nar
ansvaret for fastigheten évergar till féreningen.

Projektet finansieras genom SBAB.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Tomtarea (BYA):
Adress:

Agandeform:

Servitut:

Bostadsarea:

Byggnadens utformning:

Detaljplan:

Bygglov:

Parkering:

Gemensamma utrymmen:

BARKARBY 2:76, JARFALLA kommun.

Total area: 1 594 m?

Barkarbyvigen 90 och 92, 177 44 JARFALLA.

Aganderétt.

Ej belastad med nagot servitut.

3649 m2BOA (uppmatt pa ritning).

Ett flerbostadshus med 4-5 vaningar samt gemensamt garage.
Laga kraft 2019-01-16

Bygglov daterat 2021-06-22
Startbesked fér mark och grundldggning dat. 2022-03-17
Startbesked fér nybyggnad av flerbostadshus dat. 2022-12-05

26 platser + 1st. bilpool.

Bostadsgard, parkering, trapphus, forrad fér barnvagnar och rullstolar
samt cykelplatser &r gemensamma utrymmen.

Garage, 6vre gard och innergard &r delar som kommer attinga i en
gemensamhetsanlaggning som BRF Watt kommer att ha andelar i.
Aven yttre VA kommer att vara en gemensamhetsanlaggning dar
andelar innehas av BRF Watt.

Byggnadsbeskrivning for projektet.

Grundlaggning:
Stomme:
Yttervaggar:

Lagenhetsskiljande
véggar:

Mellanbjalklag:
Balkonger:

Tak:

Mellanvaggar:

Foénster & fénsterdorrar:

Entrépartier:

Varme:
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Betongplatta pa mark férstarkt med palar.
Stomme av betong med stalpelare i fasad.

Utfackningsvaggar av stalreglar med ytskikt av i huvudsak puts.

Betong alt. gipsskivor pa stalstomme (akustik- och brandavskiljande).
Betong.
Prefabricerade balkonger i betong.

Taktackning med takpapp.

Gipsskivor pa regelstomme. Vaggar i vatrum utféres med for Andamalet

godkanda skivor.

Fonster av tréd med utvandiga bekladnad av aluminium.
Metallpartier som utrustas med portkod.

Vattenburna radiatorer anslutna till fjarrvarme.




Ventilation: Ventilationssystem typ FTX aggregat installeras i byggnaden samt ett i
lokalen. Atervinning av véarme fran ventilationsluft via varmepump.

El: Samtliga eluttag ansluts till jordfelsbrytare. Hushallsel i respektive
lagenhet mats separat.

TV, telefon & datorer: Lagenheterna férses med tv-, telefoni- och internetméjligheter.
Hissar: Trapphus utrustas med hiss.
Post: Posten levereras till postboxar i huvudentréer. Morgontidningen

levereras till en tidningshallare utanfor I1agenhetsdérren.

Varme & Sanitet: Byggnadens uppvarmningssystem bestar av fjarrvarme. Separat
varmvattenmétning fér lAgenheterna.

Forrad: Till 1-2RoK bostadsréatt ar forrad placerat i entréplan. Till 3-4RoK
bostadsratt ar forrad placerat i lagenheten. Cykelplatser, barnvagns- och
rullstolsférrad anordnas i entréplan.

Uteplatser: Lagenheter pa markplan har uteplats mot innergard. Uteplatsen ingar i
upplatelsen. Férses med marksten.

Sophantering: Via sopsugsanlédggning. Inkast till sopsug nas fran innegard samt
foérgardsmark.
Parkering: Parkeringsplatser anordnas i ett gemensamt garage.

Kortfattad rumsbeskrivning av lagenheterna

Rum Golv Véaggar Tak Inredning/utrustning

Hall Ekparkett Tapet/malat Malat, vitt Forvaring och kapphylla enligt
Sockel vit ritning.

Vardagsrum/ Tapet. Tapet/malat Malat, vitt Inredning och skapsnickerier enligt

sovrum Sockel vit ritning. Fénsterbankar

Kok Ekparkett, d&ven Tapet/malat Malat, vitt Spishall, inbyggnadsugn,
under koks mikrovagsugn och diskmaskin.
snickerier. Separat kyl och frys alternativt
Sockel vit kombinerad kyl/frys enligt ritning.

Spiskapa. Skapinredning enligt
ritning med takanslutning.
Béankskivor i laminat, rostfri
diskbank och stankskydd av kakel.
Fonsterbénkar.

WC/Dusch/Tvatt | Klinker Helkaklat till innertak. Malat, vitt Vitvaror; tvattmaskin och
Kakelkladd smyg i ev. torktumlare alternativt kombimaskin
fénster, sluttande. enligt ritning. Vaggskap och bank
ovan vitvaror. Kommod med
handfat och spegelskap med
belysning. Duschhérn alt.
duschskarm i glas. WC-stol. Beslag

WC/Dusch Klinker Helkaklat till innertak. Malat, vi

t Kommod med handfat och spegel
med belysning. Skdrmvégg i glas.
WC-stol. Beslag

Kladkammare/ Ekparkett. Malat Malat, vitt Hylla och kladstang i omfattning
forrad Sockel vit enligt ritning
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Generellt: Sakerhetsklassad entreddrr till I1Agenhet. Innerddrrar &r vita slata med vita foder.
Fonsterbankar av natursten. Rumshéjd 2,5 m.

C. Féreningens anskaffningskostnad.

Forvarv av aktier inkl. fastighet 55 856 000
Totalentreprenadkontrakt exkl

likviditetsreserv 163 544 000
Likviditetsreserv 50 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad 219 450 000

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde nar ansvaret dvergar till féreningen. Under
entreprenadtiden ar projektet forsakrat genom Credentia ABs entreprenadférsakring.

Fastighetens taxeringsvarde ar beraknat till 109 668 tkr, varav 86 409 tkr byggnad och 23 259 tkr
mark. Vardear 2023.

Entreprentéren svarar fér samtliga kostnader for drift- och underhall av fastigheten samt féreningens
administration fram till avrakningsdagen. Entreprentren skall darvid erhalla samtliga intakter sasom
arsavgifter, hyror, ranteintdkter samt eventuellt statliga bidrag som beléper p4 samma tid.

Statlig fastighetsskatt till och med faststallt vardear samt stimpelskatt och évriga utgifter vid lagfart for
bestillarens markforvarv och uttagande av pantbrev for foreningens lan enligt ekonomisk plan ingar i
entreprenaden.

Kommunal fastighetsavgift utgar inte, enligt nu géllande regler, de forsta 15 aren efter faststalit
vardear.

Sakerhet for lanen ar pantbrev.
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D. Finansiering, berdaknade kostnader, utbetalningar och intédkter.

Kdpeskilling for féreningens fastighet och kostnad fér entreprenad enl. totalentreprenad

Likviditetsreserv

219 400 000 kr

50 000 kr

Beraknad slutlig anskaffningskostnad

219 450 000 kr

Ranta

Belopp Loptid Bind- ca% Amort Raénta Rénte- Amort Summa

Lan kronor ar ningstid i ca % kronor garanti?  kronor kronor
) 17 141 677 40 rérlig 518% 0,70% 887938 -171417 119992 836513

Boltenlan 17 141677 40 3ar  4,70% 0,70% 805658 -171417 119992 754 233

17 141667 40 5ar 4,45% 0,70% 762804 -171417 119992 711379
Summa 51 425 000 Snitt: 4,78% 2456400 -514250 359975 2302125
Insatser &
upplatelse-
avgifter 168 025 000
Summa
finansiering 219 450 000
Kapital-
kostnader 2456 400 -514250 359975 2302125

Not 1) Ranteantagandet ar vid kalkylens upprattande med beaktande av |an med olika
bindningstider. Amortering berdknas ske enligt 40-arig serieplan.

Not 2) Credentia AB lAmnar en begrénsad rantegaranti om 1%-enhet som innebar att
Credentia AB ersatter de réntekostnader som dverstiger de stipulerade rantorna fér
dessa tre lan (rorlig (1 ar) = 3,98%, 3 ar = 3,50%, 5 ar = 3,25%) under respektive lans
forsta bindningstid, med undantag for den rorliga delen som ersétts under 1 ar fran
dagen da den langa finansieringen betalas ut till féreningen.

Rantegarantin &r begransad till max 1,0%-enhet per lan. Rantekostnader till den del de
understiger stipulerad ranta eller till den del de dverstiger stipulerad rénta +1,0%-enhet
ersatts inte. Rantegarantins slutgiltiga belopp faststélls i samband med utbetalningen
av féreningens langa lan. Rantegarantin for samtliga tre Ian regleras av Credentia AB,
till fdreningen i férskott, senast tre manader efter avrakningsdagen. Den begrénsade
rantegarantin ar villkorad att féreningen placerar de langa lanen i enlighet med
laneférdelningen, med belopp och bindningstid, enligt den ekonomiska planen.
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Foreningens driftkostnader

Beréknade driftkosthader kronor
Forvaltningskosthader

Ekonomisk férvaltning 84 000
Teknisk forvaltning 45 000
Styrelsearvoden inkl. soc. Kostn. 56 000
Revision 20 000
Fastighetsforsakring 80 000
Ovriga férvaltningskostnader 10 000
Forbrukningskostnader

Uppvarmning inkl uppvarmning av

varmvatten 235 000
Vatten 145 000
El gemensam 140 000
Sophamtning 70 000
Renhallning & Snéréjning 40 000
Fiber, tv & telefoni 85 000
Ovrigt 47 00
Skotsel

Fastighetsskotsel 134 000
Stéadning 35000
Service tekniska inst. inkl. hiss 21000
Serviceavtal 15 000
Lopande underhall 6 000
Gemensamhetsanlaggning 71 000
Garagesamfallighet drift 40 000
Ovriga samfalligheter 20 000
Bilpool 70 000
Summa driftkostnader 1 469 000

Fdreningens utbetalningar och avséattningar ar 1

Rantekostnader 2456 400
Amortering 359 975
Driftkostnader 1469 000
Fastighetsskatt lokaler 4 680
Avsattning till yttre fond ar 1 110 280
Summa 4 400 335
Fdreningens inbetalningar ar 1

Arsavgifter ar 1 3295047
Arsavgifter uppvarmning varmvatten 233 536
Intakter rantegaranti 514 250
Intékter parkering® 343 200
Intakter lokal? 46 170
Summa 4 432 203

1 p-garage: 26st. 100% uthyrt (26/26), 1100 kr/man.
2 Lokal 1st., tot. 27m?2, uthyrt 90%, 1900 kr/m? ar
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Avskrivning

Avskrivning for I6pande rakenskapsar sker enligt linjar(rak) plan pa 120 ar for byggnad. Avskrivningsunderlaget
ar beraknat till 163 544 tkr motsvarande totalentreprenadkostnad exkl.

likviditetsreserv 50 tkr

Ar  Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 16
Avskrivning
byggnad -1363 -1363 -1363 -1363 -1363 -1363 -1363 -1363 -1363 -1363 -1363 -1363
Bokfoérings-
massigt res -971 975 -868 -930 -811 -868 -749 -626 -497 -364 -226 547

Det bokféringsméssiga resultatet har berdknats pa i ekonomisk prognos redovisade inbetalningar, rantor, driftkostnader, fastighetsskatt,
avskrivning samt avsattning till fond for fastighetsunderhall. Féreningen kommer att redovisa ett arligt underskott. Detta paverkar inte

foreningens likviditet. K2 Regelverket skall tillampas for arsredovisning

Nyckeltal under ar 1.

Anskaffningsvarde (BTA)
Anskaffningsvarde (BOA)

Insatser och upplatelseavgifter

Lan

Arsavqgift (inkl. prel. varmvattenférbrukning)
Arsavgift uppvarmning varmvatten (preliminar)
Driftkostnader

Intékter parkeringar och lokal

Kassaflode, inkl reserv

10 Avsattning underhall

11 Avsattning underhall + amortering *

12 Genomsnittlig enskild drift (uppskattad) 2

O 0O~ WwWN-=

41 547
59 698
46 047
13 989
967

64

403
106

66

30

193

95

Total BOA: 3649 kvm
Total BTA: 5282 kvm

' Medelvardet de forsta 16 aren.

2 Genomshnittlig enskild drift debiteras bostadsrattsinnehavaren separat, i kronor per kvadratmeter upplaten lagenhetsarea.

kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm
kr/kvm

BTA
BOA
BOA
BOA
BOA
BOA
BOA
BOA
BOA
BOA
BOA
BOA

Bostadsratthavaren tecknar egna avtal med leverantérerna. Kostnaden varierar utifran de val som bostadsrattshavaren gér och
ar inget som bostadsréattsféreningen ansvarar for. Driftkostnaderna kan variera beroende pa verklig forbrukning (Med

férbrukningsavgift avses avgift for férbrukning av el och hemférsékring)
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E. Redovisning av lagenheterna

Manads- Insats

Lgh Lgh” | Area? Arsavgift” Arsavgift! avgift” Insats Upplatelse-avgift| +Upplatelseavy. | Andelstal ®

nr typ m? krfar  |kr/manad| W kr/ar W kr/man| kr/man kronor kronor kronor %
C.1002 18 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1380 000 345000 1725000 kr| 1,08880%
C.1003 1 24 29 375 2448 | 2082 174 2621 1160 000 290000 1450 000 kr| 0,89150%
C.1101 4 89 71634 5970 | 5077 423 6393 2760000 690000 3450 000 kr| 2,17400%
C.1102 1.5 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1360 000 340000 1700000 kr| 1,08880%
C.1103 15 34 35 876 2990 | 2543 212 3202 1360 000 340000 1700000 kr| 1,08880%
C.1104 2 60 52 780 4398 | 3741 312 4710 1960 000 490 000 2450 000 kr| 1,60180%
C.1201 4 89 71634 5970 | 5077 423 6393 2840000 710000 3550 000 kr| 2,17400%
C.1202 15 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1400 000 350000 1750 000 kr| 1,08880%
C.1203 15 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1400 000 350000 1750 000 kr| 1,08880%
C.1204 2 60 52 780 4398 | 3741 312 4710 2000 000 500000 2500000 kr| 1,60180%
C.1301 4 89 71634 5970 | 5077 423 6393 2920 000 730000 3650 000 kr| 2,17400%
C.1302 15 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1440 000 360000 1800 000 kr| 1,08880%
C.1303 15 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1440 000 360000 1800000 kr| 1,08880%
C.1304 2 60 52 780 4398 | 3741 312 4710 2040000 510000 2550 000 kr| 1,60180%
C.1401 4 89 71634 5970 | 5077 423 6393 3000000 750000 3750000 kr| 2,17400%
C.1402 15 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1480 000 370000 1850 000 kr| 1,08880%
C.1403 15 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1480 000 370000 1850 000 kr| 1,08880%
C.1404 2 60 52 780 4398 | 3741 312 4710 2080000 520000 2600000 kr| 1,60180%
C.1501 4 89 71634 5970 | 5077 423 6393 3100000 775000 3875000 kr| 2,17400%
C.1502 15 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1560 000 390000 1950 000 kr| 1,08880%
C.1503 15 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1560 000 390000 1950 000 kr| 1,08880%
C.1504 2 60 52 780 4398 | 3741 312 4710 2160000 540000 2700000 kr| 1,60180%
D.1002 15 42 41076 3423 | 2911 243 3666 1580 000 395000 1975000 kr| 1,24660%
D.1101 3 74 61881 5157 | 4386 366 5522 2440000 610000 3050000 kr| 1,87800%
D.1102 15 42 41076 3423 | 2911 243 3666 1560 000 390000 1950 000 kr| 1,24660%
D.1103 3 70 59 281 4940 | 4202 350 5290 2400000 600000 3000000 kr| 1,79910%
D.1201 3 74 61881 5157 | 4386 366 5522 2480000 620000 3100000 kr| 1,87800%
D.1202 15 42 41076 3423 | 2911 243 3666 1640 000 410000 2050 000 kr| 1,24660%
D.1203 3 70 59 281 4940 | 4202 350 5290 2440000 610000 3050 000 kr| 1,79910%
D.1301 3 74 61881 5157 | 4386 366 5522 2520 000 630000 3150 000 kr| 1,87800%
D.1302 1.5 42 41076 3423 | 2911 243 3666 1680 000 420000 2100000 kr| 1,24660%
D.1303 3 70 59 281 4940 | 4202 350 5290 2480000 620000 3100000 kr| 1,79910%
D.1401 3 74 61881 5157 | 4386 366 5522 2560 000 640000 3200000 kr| 1,87800%
D.1402 15 42 41076 3423 | 2911 243 3666 1720000 430000 2150 000 kr| 1,24660%
D.1403 3 70 59 281 4940 | 4202 350 5290 2520 000 630000 3150 000 kr| 1,79910%
D.1501 3 74 61881 5157 | 4386 366 5522 2600 000 650 000 3250 000 kr| 1,87800%
D.1502 15 42 41076 3423 | 2911 243 3666 1760 000 440000 2200000 kr| 1,24660%
D.1503 3 70 59 281 4940 | 4202 350 5290 2560 000 640000 3200000 kr| 1,79910%
D.1601 3 74 61881 5157 | 4386 366 5522 2720000 680000 3400000 kr| 1,87800%
D.1602 15 42 41076 3423 | 2911 243 3666 1840 000 460 000 2300000 kr| 1,24660%
D.1603 3 70 59 281 4940 | 4202 350 5290 2680000 670000 3350000 kr| 1,79910%

Fortsattning néasta sida...




Manads- Insats
Lgh Lgh” Area? Arsawvg ift” Arsavgiﬁ” avgiﬁ5] Insats Upplatelse-avgift| +Upplatelseavg. | Andelstal 6)
nr typ m? kr far kr'manad W kr/ar|W kr/man| kr/man kronor kronor kronor %
E.1002 19 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1380000 345000 1725000 kr| 1,08880%
E.1003 1 24 29375 2448 | 2082 174 2621 1160 000 290 000 1450 000 kr| 0,89150%
E.1101 4 89 71634 5970 | 5077 423 6 393 2760000 690 000 3450000 kr| 2,17400%
E.1102 19 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1360 000 340000 1700000 kr| 1,08880%
E.1103 19 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1360 000 340000 1700000 kr| 1,08880%
E1104 2 58 51479 | 4290 | 3649 304 4594 1960 000 490000 2450000 kr| 1,56230%
E1201 4 89 71634 5970 | 5077 423 6393 2840000 710000 3550 000 kr| 2,17400%
E.1202 19 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1400000 350 000 1750 000 kr| 1,08880%
E.1203 19 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1400000 350 000 1750000 kr| 1,08880%
E.1204 2 38 51479 4290 | 3649 304 4594 2000000 500 000 2500000 kr 1,56230%
E1301 89 71634 5970 | 5077 423 6393 2920000 730000 3650 000 kr| 2,17400%
E.1302 15 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1440000 360 000 1800 000 kr| 1,08880%
E.1303 19 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1440000 360 000 1800 000 kr| 1,08880%
E1304 2 58 51479 | 4290 | 3649 304 4594 2040000 510 000 2550 000 kr| 1,56230%
E1401 4 89 71634 5970 | 5077 423 6393 3000000 750 000 3750000 kr| 2,17400%
E.1402 1,5 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1480000 370000 1850 000 kr| 1,08880%
E.1403 19 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1480000 370000 1850000 kr| 1,08880%
E.1404 2 38 51479 4290 | 3649 304 4594 2080000 520 000 2600000 kr 1,56230%
E.1501 4 89 71634 5970 | 5077 423 6393 3080000 770000 3 850 000 kr 2,17400%
E.1502 15 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1520000 380000 1900 000 kr| 1,08880%
E.1503 19 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1520 000 380 000 1900 000 kr| 1,08880%
E.1504 2 38 51479 4290 | 3649 304 4594 2120000 530 000 2650000 kr 1,56230%
E1601 4 89 71634 5970 | 5077 423 6393 3180000 795000 3975000 kr| 2,17400%
E.1602 15 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1600 000 400000 2000000 kr| 1,08880%
E.1603 15 34 35876 2990 | 2543 212 3202 1600 000 400000 2000000 kr| 1,08880%
E.1604 2 38 51479 4290 | 3649 304 4594 2240000 560 000 2800000 kr| 1,56230%
Just. 21 -1 0,00020%
Sa 3649 | 3295047 233 536 134 420 000 33605000 168025000 | 100,0000%

1) "Lgh-typ” anger antal rum och kok.
2) "Area" anger bostadens area avrundat till hel kvadratmeter enligt svensk standard.
3) Arsavgift exkl. preliminar debitering av varmvatten.

4) Arsavgift preliminar debitering av varmvatten. Reglering kommer att ske enligt faktisk férbrukning, en eller flera

ganger per ar.

5) Manadsavgift inkl. preliminar debitering av varmvatten.
6) Andelstal ar berdknade efter antal Iagenheter och bostadsarea.
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F. Ekonomisk prognos (tusentais kr)

Hojning arsavgift per ar for ar 2 5%

Hojning arsavgift per ar ar 3-16 3%

Hojning hyror per ar 2%

Driftskostnadsékning

(inflation) per ar 2%

Ranteniva genomsnitt ar 1-16 4,78%

Arlig héjning yttre fond 2%

Amortering enl serie, héjs i genomsnitt

per ar 6%

A Ar A A Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar Ar

Ar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 16
Utbetalningar

(exkl. avsattning till yttre fond)

Rantor Not 5) 2456 2439 2421 2402 2381 2359 2336 2312 2286 2259 2230 2056
Rantegaranti -514  -343 -343 171 171

Amortering 360 382 404 429 454 482 511 541 574 608 645 863
Fastighetsskatt for

lokal 5 5 5 5 5 5 5 5 5 6 6 6
Driftskostnader 1469 1498 1528 1559 1590 1622 1654 1687 1721 1756 1791 1977
Fastighetsavgift 140
| Summa utbetalningar 3776 3981 4016 4223 4259 4468 4507 4546 4587 4628 4671 5043
Inbetalningar

Arsavgifterl Not 6) 3529 3703 3816 3931 4046 4165 4287 4413 4542 4676 4813 5563
Arsavgifter (kr/m2) 967 1015 1046 1077 1109 1141 1175 1209 1245 1281 1319 1525
Intakt parkering & lokal 389 397 405 413 430 438 447 456 465 474 484 534
| Summa inbetalningar 3918 4100 4221 4344 4476 4603 4734 4869 5008 5150 5297 6098
Arets éverskott 142 119 205 121 216 135 227 323 421 422 626 1055
Féreningens kassa

Ingaende saldo 50
|Kassabehél|ning 192 311 516 637 854 988 1216 1539 1959 2481 3108 7773
Avsattning till fond 110 112 115 117 119 122 124 127 129 132 134 148
Ackumulerad yttre fond 110 223 338 455 574 696 820 947 1076 1208 1342 2056
Arets netto efter avsattning

till yttre fond 32 6 9N 4 97 13 103 196 292 390 492 1055

Not §) Ré&ntekostnaden ar redovisad med en snittranta pa 4,78%.

Not 6) Insatsernas och arsavgifternas férdelning mellan bostadsratterna framgar av bilagd lagenhetsférteckning inkl. preliminar
arsavgift fér varmvatten. Arlig héjning av arsavgiften &r beraknad till 3 %, med undantag fér ar 2 da hojningen beréknas till 5%
for att méta framtida réantevariation.




G. Kéanslighetsanalys

Réntescenarios Inflationsscenarios
Snittranta ar 1-4 enl
prognos ca 4,78% Inflation i prognosen 2,00%
Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid
procentenhet hdgre och lagre ranta en procentenhet hégre och lagre inflation
1 %-enhet 1 %-enhet
1 %-enhet lagre Ranta 1 %-enhet lagre Inflation hoégre
Ar rénta prognos  hdgre ranta Ar inflation prognos inflation
1 826 967 1108 1 967 967 967
2 875 1015 1155 2 1010 1015 1019
3 907 1046 1185 3 1037 1046 1055
4 939 1077 1215 4 1064 1077 1091
5 972 1109 1245 5 1091 1109 1127
6 1 006 1141 1277 6 1118 1141 1165
7 1 041 1175 1309 7 1147 1175 1204
8 1077 1209 1342 8 1176 1209 1245
9 1114 1245 1376 9 1206 1245 1286
10 1152 1281 1411 10 1237 1281 1329
11 1191 1319 1447 11 1269 1319 1373
16 1407 1525 1643 16 1444 1525 1617

H. Sarskilda forhallanden

Bostadsrattshavarna skall betala insats, upplatelseavgift och arsavgift. Insats, upplatelseavgift och
arsavgift faststalls av styrelsen. Féreningens I6pande utgifter, amortering samt avsattning till fonder
skall finansieras genom parkeringshyresintékter och arsavgifter. Arsavgiften férdelas pa
bostadsratterna utifran andelstal.

| 6vrigt hénvisas till féreningens stadgar.

De i denna ekonomiska plan Iamnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intakter hanfér sig till vid tidpunkten fér planens upprattande kanda forhallanden.

Foljande avtal/kostnad tillkommer utéver arsavgiften:
- Avtal for leverans av el till hushallet.
- Abonnemang fér bredband, TV och telefoni (6ppen fiber).

- Bostadsrattshavarna ar skyldiga att pa egen bekostnad halla Iagenheten och ev. tillhdrande
uteplats/mark i gott skick.
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsforeningen Watt med org.nr 769639-5388, far harmed
avge f6ljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdimmer dverens med
innehallet i tillgdngliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kdnda for oss.

I planen gjorda berdkningar dr vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna over tid ticker rantekostnader,
amortering, avsittningar till yttre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell
férdndring av dessa rdntor och avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av ldnen
kommer att p&verka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och beraknad amortering kan gora att det
uppstar bokforingsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte foreningens
likviditet, och med beaktande av att, avsdttning gors for yttre underhéll, de boende
svarar for inre underhallet och att lAnen amorteras fridn ar 1 bedémer vi planen som
hallbar.

Lagenheterna dr placerade si att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
ldgenheterna.

Forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.
Med anledning av att det r6r sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser
existerar har nigot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas

tillféra nagot av betydelse for granskningen.

Berdknad slutlig anskaffningskostnad for féreningens fastighetsférvarv har angivits i
den ekonomiska planen.

Vi beddmer att ldgenheterna kan upplétas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.
Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att

planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund foér granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Elin Siwers
Civilekonom Jur kand

Gar-Bo Besiktning AB Ekman juridik AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsikring
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Bilaga 1
Handlingar vilka legat till grund for aktuellt intyg:

Ekonomisk plan dat enligt digital signering

Stadgar for Foreningen registrerade 2021-03-05
Registreringsbevis

Beslut om bygglov dat. 2021-06-22

Startbesked dat. 2022-12-05

AktieGverlatelseavtal dat. 2022-02-24

Transportkop dat. 2022-02-24

Kopekontrakt och kopebrev dat. 2022-02-24
Totalentreprenadkontrakt inkl bilagor dat. 2022-04-27
Tilldgg till ovan totalentreprenadkontrakt dat. 2023-08-26
Offert for finansieringen av Foreningen dat. 2023-08-08
Amorteringsplan

Berdkning av taxeringsvirde

Utdrag ur fastighetsregistret

Transaktion 09222115557500535489 Signerat PE, ES
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