Stadgar for Bostadsrattsforeningen Nordklint 1 antagen den 14 Mars 2020

§ 1. Foretagsnamn
Foreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Nordklint 1.

§ 2. Verksamhet

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som
har en bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§ 3. Sate
Styrelsen ska ha sitt sate i Malung-Salens kommun i Dalarnas lan

§ 4. Medlemskap och overlatelse

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
foreningen eller som Overtar bostadsratt i féreningens hus. Féreningen accepterar att juridisk
person far bli medlem, dock kan juridisk person forvagras medlemskap bl.a. om det skulle
riskera att medfora att foreningen inte langre ar en ékta bostadsrattsférening (det noteras att
gransen for narvarande &ar att inte mer an 40% av intakterna far komma fran juridiska
personer)

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt
inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora
fragan om medlemskap.

Nar bostadsratt overlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. En éverlatelse ar ogiltig om
den som en bostadsratt 6verlatits till inte antas till medlem i féreningen.

§ 5. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststéaller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststéllas s& att
foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska férdelas pa féreningens
bostadsratter i forhallande till lagenheternas andelstal.

Styrelsen far besluta att &ndra andelstalet om de inbordes forhallandena inte paverkas.
Forandrade andelstal som paverkar forhallandet mellan andelstalen, utan att nagon
forandring i foreningens totala boyta skett, maste beslutas av foreningsstamma.
Foreningsstdmmans beslut blir giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande, rostar ja.

Arsavgiften for en lagenhet beréknas sé att den, i férhallande till lagenhetens andelstal,
kommer béara sin del av féreningens kostnader, samt amortering och avsattning till fonder.



Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje ny
manads borjan. Vid forsenad betalning har Styrelsen rétt att ta ut en paminnelseavgift och
drojsmalsranta.

Styrelsen kan besluta att den del (om ndgon) av arsavgiften som avser ersattning for
lagenhetens varme, varmvatten, el, féreningens underhallsansvar, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning eller yta.

Vid utbyggnad/ombyggnation dar markytan av en bostadsratt forandras far styrelsen besluta
om ett tillagg till manadsavgiften. Detta tillagg ska sta i proportion till &rsavgiften i relation till
bostadsrattens yta.

§ 6. Andra avgifter
Foreningen kan ta ut

upplatelseavgift
overlatelseavgift
pantséttningsavgift

avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tilsammans med insatsen nar
bostadsratten upplats forsta gangen. Avgiften bestams av styrelsen.

Foreningen far ta ut en 6verlatelseavgift av bostadsrattshavaren for arbete nar en
bostadsratt 6vergar till ndgon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
2 kap. 6 och 7 88 socialférséakringsbalken (2010:110). Kostnaden faktureras saljaren av
bostadsratten separat.

Foreningen far ta ut en pantséattningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid
pantséttning av en bostadsratt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap.
6 och 7 88 socialforsdkringsbalken (2010:110). Kostnaden faktureras den som tar ut pant
separat.

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en
lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av gallande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §8§
socialforsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats i andra hand under en del av
ett ar, beréknas avgiften efter det antal manader som lagenheten ar uthyrd. Uthyrning under
del av en manad raknas som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsrattshavare
som hyr ut lagenheten.

Foreningen far inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska goéra med
anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.



§ 7. Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre (3) och hogst sju (7) styrelseledamdéter och hogst tva (2)
styrelsesuppleanter. Styrelseledamater och styrelsesuppleanter valjs av féreningsstamman
for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

§ 8. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning valjs en till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstamman
for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

§ 9. Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ska vara tiden mellan 1 januari till 31 december.

§ 10. Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére den ordinarie
foreningsstamman. Arsredovisningen ska besté av resultatrékning, balansrakning och
forvaltningsberattelse.

§ 11. Arenden pa ordinarie foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma ska hallas inom sex (6) manader fran rakenskapsarets utgang.
Pa den ordinarie foéreningsstamma ska foljande arenden behandlas.

1. Foéreningsstammans 6ppnande och val av foreningsstammans ordférande samt val
av protokollférare.

Upprattande och godkannande av rdstlangd.

Val av en till tva justeringsman.

Prévande av om stamman blivit behdrigen sammankallad.

Godkéannande av dagordning.

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrakningen samt disposition
av vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrakningen.

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

9. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas.

10. Fraga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Annat arende som ska tas upp pa stamman enligt lag eller foreningens stadgar.
15. Féreningsstdmmans avslutande
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En medlem som 6nskar lamna motion féor kommande stamma ska inkomma med denna
senast en vecka efter att kallelse till féreningsstamma skickats ut.



§ 12. Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelsen ska innehalla de arenden som ska
forekomma pé stamman. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva
veckor fore stamman.

Kallelse till féreningsstdamma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga
medlemmar.

§ 13. Medlems rost

Pa foreningsstamman har varje medlem en (1) rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en (1) rost. Om en medlem har flera
bostadsréatter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rést.

En medlems ratt pa foéreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran att den utfardades. Ett
ombud far hogst foretrada tva (2) medlemmar.

En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstamman. For en fysisk person galler att
endast dessa far vara bitrade eller ombud:

en annan medlem
medlemmens make
registrerad partner
sambo

foraldrar

syskon

barn.

§ 14. Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre och aven till viss del yttre, halla
lagenheten med tillhérande 6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade
underhalls- och reparationsskyldighet.

De yttre delar som ingar i bostadsrattshavarens ansvar framgar enligt nedan.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar &ven mark om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att félja foreningens regler och beslut som ror skétseln
av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for husens yttre underhall.

Till Bostadsrattshavarens underhallsansvar raknas:

* Rummens vaggar, golv, tak

* Inredning i kok, badrum, och 6vriga utrymmen som hor till lAgenheten
* Glas i fonster och dorrar

* Lagenhetens ytter och innerdérrar inklusive Altanddrrar

* Altan pa bottenplan/terrass

* Braskamin invandigt (ej sotning)

* Balkonggolv



Bostadsrattshavaren ansvarar for malning av

innersidor av fonstrens bagar och karmar

radiatorer

vattenarmaturer

de anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som
foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren ansvarar inte for
e malning av utifrAn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster
e reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation
som foreningen forsett lagenheten med och som tjdnar mer &n en lagenhet.
Sotning
Malning och underhall av balkongréacke

Bostadsrattshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand, vattenskada och
ohyra om skadan uppkommit genom

eget vallande

vardsltshet eller forsummelse av nagon som hor till hushallet eller av den som gastar
hushallet, eller av ndgon som utfér arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens
rakning.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstamma och far
endast avse atgarder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

8 15. Forandring av bostadsratt
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand gora

ingrepp i barande konstruktion

andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten

annan vasentlig férandring av lAgenheten.

forandringar av yttre utseende, sasom exempelvis tilloyggnad och fonster

Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet
for foreningen. For yttre forandringar kommer Styrelsen ta hansyn till omradets enhetliga
utseende, bygglov med mera.

Samtliga forandringar ska ske fackmannamassigt.

For att fa Styrelsen beslut om 6nskade forandringar ska Bostadsrattshavaren i god tid
inkomma med detaljerad information om férandringens art, ritning, bilder och évriga underlag
som kan bista Styrelsen for beslut. Forandringar far inte pabdrjas innan Styrelsen godkéant
forslaget.



Om forandringar, till exempel tillbyggnad, som beviljats av styrelsen, innebér 6kad boyta ar
bostadsrattshavaren skyldig att inkomma med uppgifter om ny boyta till Styrelsen. Styrelsen
kan da berakna nya andelstal i enlighet med § 5.

§ 16. Uthyrning i andra hand
Bostadsrattshavaren har ratt att upplata lagenheten for uthyrning i andra hand.

Om uthyrningen forvantas vara langre an 1 ar i foljd ska Styrelsen i forhand godkanna
uthyrning.

Det ar bostadsrattshavarens skyldighet att sakerstalla att gasterna féljer foreningens regler
och stadgar.

817. Forsékring

Bostadsrattshavaren ar skyldig att teckna sérskild bostadsréattsforsakring for lagenheten.
Forsékringen ska aven inkludera de byggnadstillbehér som bostadsrattshavaren ansvarar
for enligt lag".

Foreningen ansvarar for att teckna sarskild fastighetsforsakring for Bostadsrattsforeningar.

§ 18. Underhall

Styrelsen ska arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek
och sékerstalla att det finns medel for att trygga underhallet av féreningens hus.

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhall av féreningens hus.
Avsattning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen.

Dessutom ska styrelsen varje ar besiktiga foreningens egendom.

8 19. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rakning.

Inom foreningen bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattningen till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 18 hari.

§ 20. Uppldsning

Om foreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.



