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1. Allminna forutsiattningar

Bostadsrittsforeningen Granfjdllspisten 2, som 2020-09-15 registrerades hos Bolagsverket
med organisationsnummer 769639-0017, har i enlighet med sina stadgar till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslidgenheter med bostadsritt utan tidsbegransning.

Styrelsen har upprittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av
foreningens arliga driftkostnader mm grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kénda
forhallanden. Avrundningsdifferenser kan forekomma 1 den ekonomiska planen.

Bakgrunden ér att bostadsrittsforeningen erbjudits att forviarva samtliga aktier i
Granfjéllstomten AB som édger fastigheten Transtrands Kronopark 1:474 Malung-Silens
kommun i Dalarnas 14n. Foreningens forvirv avser bade aktier och fastighet.

Foreningen forvirvade samtliga aktier 1 Granfjéllstomten AB 2021-10-20. I anslutning till att
upplatelse sker av bostadsritter kommer foreningen att forvirva fastigheten Transtrands
Kronopark 1:474 av aktiebolaget. Efter foreningens utkép av fastigheten ur aktiebolaget
kommer bolaget att likvideras.

Foreningen har ingdtt totalentreprenadavtal for uppforande av 32 stycken ldgenheter.
Slutbesiktning avseende invindiga arbeten kommer att dga rum v 6, 2022 och besiktning av
utvindiga arbeten, framst finplanering av mark kommer att ske senare under varen/sommaren,

ndr tjdlen gatt ur marken.

Upplatelse av bostadsritter och inflyttning berdknas ske v.9 2022. Dock tidigast efter det att
den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket.

Anskaffningskostnaden som finns angiven i punkt 5 ér den slutligt kinda
anskaffningskostnaden som faststillts pd extra foreningsstimma 2022-01-04 vilket innebér att
dven kostnader for likvidation av aktiebolaget ingar i denna slutkostnad.

2. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning: Transtrands Kronopark 1:474 1 Malung-Silens kommun.

Gemensamhetsanlédggningar: Fastigheten dr med i gemensamhetsanlidggning Malung-
Sdlen Transtrands Kronopark Ga4 med andelstal 40 och
vars dndamal &r att skdta vigar och naturomrade.

Nér foreningen tar fastigheten i bruk kommer dven
anslutning ske till Gal och Ga6 med andelstal 40
respektive 38,4, vilka ombesorjer skidspar m.m. inom

anldggningen.
Adress: Stoten, Sélen
Arealuppgifter: Tomtareal: 13 350 kvm.

Bostadsyta: 2 092 kvm BOA (uppmiitt enligt ritning)
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Byggnader:

Kortfattad bygenadsbeskrivning

Grund/golv:
Ytterviagg:

Innerviggar:

Takbjélklag:
Mellanbjilklag:
Yttertak:

Uppvarmning/varmvatten:

Ovrigt:

nsakd ; b 152118

Objektet omfattar 32 st ligenheter 1 nyproducerade
huskroppar. 4 ligenheter 1 4 huskroppar samt 16
lagenheter 1 1 huskropp. Varje huskropp bestar av tva
plan. Byggnaderna ligger intill varandra och bildar en
naturlig enhet i omréadet och &r avsedda for fritidsboende.
Parkeringsplatser anldggs i direkt anslutning till
huskropparna, 1-2 parkeringsplatser per ligenhet.

Kantforstyvad platta pd mark.

Triregelstommar, 220 mm isolering, utvindig tripanel.
70 regelstomme med 13 mm gips pa varje sida.
Panelbeklddda i allrum och hall i de huskroppar som
innehaller 4 ldgenheter. Malad gips i de huskroppar som
innehaller 16 ligenheter.

Malad gips, 28 mm spiklékt, plastfolie, 400 mm isolering.
Daladekk, betongbjilklag.

Sedumtak.

Bergvarme. En virmepump per huskropp.
Bergviarmepumpen producerar varmvatten.

Kok, typ Vedum, binkskiva laminat. Rostfria vitvaror typ
Elektrolux.

I huskropparna som innehédller 4 ligenheter kommer varje
lagenhet att vara forsedd med eldstad. Inga eldstdder
installeras i1 huskropparna som innehaller 16 ldgenheter.

SG, GN, LG



Kortfattad rumsbeskrivning huskroppar som innehaller 4 ldgenheter

Rum Ytskikt Typ/ fabrikat/ sort Kulirer

Vardagsrum/ | Golv Trigolv, ekparkett 3-stav.

Sovrum

WC/ hall/ Golv Klinkers, mork

vitrum

WC vatrum | Sockel | Klinkers , mork

Vardagsrum/ | Vigg 13 mm gipsskiva, 21 mm Milad

hall slatspont panel, liggande, sagad | vit

yta

Sovrum Vigg 13 mm gipsskiva Mailad
vit

WwC/ Vigg Gipsskiva 13 mm, plywood 15

dusch/tvitt mm, kakelplattor slit, ljusa

Vardagsrum/ | Tak Gipsskiva Malad

Sovrum/hall vit

Vatrum Tak Gipsskiva Malad
vit

Kortfattad rumsbeskrivning huskroppar som innehaller 16 lagenheter

Rum Ytskikt Typ/ fabrikat/ sort Kuldrer

Vardagsrum/ | Golv Triagolv, ekparkett 3-stav.

Sovrum

WC/ hall/ Golv Klinkers, mork

vatrum

WC vatrum | Sockel | Klinkers , mork

Vardagsrum/ | Vigg 13 mm gipsskiva Mailad

hall vit

Sovrum Vagg 13 mm gipsskiva Malad
vit

WC/ Vigg Gipsskiva 13 mm, plywood 15

dusch/tvitt mm, kakelplattor slit, ljusa

Vardagsrum/ | Tak Gipsskiva Milad

Sovrum/hall vit

Vatrum Tak Gipsskiva Malad
vit

3. Forsiakring

Fastigheten kommer att hallas fullvirdesforsikrad.
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4. Taxeringsviirde

Fastigheten dr befriad fran fastighetsavgift de femton forsta aren. Taxeringsviarde ar for
ndrvarande inte ként, men har m h a Skatteverkets e-tjanst berdknats till 21 259 000 kr (varav
byggnadsvirde 19 400 000 kr och mark 1 859 000 kr) utifrdn foljande forutsittningar:

Virdeomréde: 2023007
Boyta: 2 092 kvm
Arshyra per kvm och &r i virdeomradet: 1350 kr

5. Anskaffningskostnad

Entreprenadsumma 66 290 000
Kop av aktier/mark 23 500 000
Bestillarkostnader 4 844 000
Summa 94 634 000 per kvm 45 236 kronor

Den totala anskaffningskostnaden enligt ovan ir innefattar samtliga kostnader for foreningen.
Forutom anskaffningskostnad for mark och entreprenadsumma inklusive moms sa ingdr dven
kostnader for lagfart, foreningsbildande, forskottsgarantiforsdkring, granskning och intyg,
bolagslikvidation m.m.

6. Finansieringsplan

Medlemsinsatser 78 944 000 Insats snitt per kvm 37 736 kr
Lan 15 690 000 Lén per kvm 7 500 kr
Summa finansiering 94 634 000

Beldning i foreningen

Lan Belopp Bindnings- Rénte- Rantor Amortering Summa
tid sats ar1 ar 1 ar1

(SEK) (SEK) (SEK) (SEK)

Lan 1 5230 000 1ar 1,09% 57 007 65 375 122 382
Lan 2 5230 000 2ar 1,09% 57 007 65 375 122 382
Lan 3 5 230 000 3ar 1.25% 65 375 65 375 130 750
Summa lan 15 690 000 179 389 196 125 375 514

Foreningen har enligt erhdllen offert fran SHB kalkylerat med ovan angivna réntor och
bindningstider om foreningen skulle placera sina 1n idag. I den ekonomiska planen dr
ekonomin baserad pa en hogre rinta om 2,5%.

Samtliga l&n har en berdknad amorteringstakt om 80 ar.
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7. Foreningens intikter ar 1

Arsavgifter, ar 1 1 098 300

Utdver arsavgiften debiteras bostadsrittshavarna for virme och varmvatten, vilket beréknas
uppga till 9 000 kr - 13 000 kr per ldgenhet och ar beroende pa storlek. Dartill tecknar varje
bostadsrittshavare eget abonnemang for hushéllsel, vilket berdknas uppgé till 3 000 kr per
ldgenhet och ér.

8. Berikning av foreningens kostnader ér 1

Drift-och riantekostnader har, ar 1, berdknats till 418 kr per kvm enligt foljande.

Driftkostnader
Lopande underhall 14 700
Ekonomisk férvaltning 44 200
Fastighetsskotsel/stddning/sndrdjning 14 700
Forsidkring 42 100
Renhallning/sophimtning 50 500
Fastighetsel, ovrigt 6 300
Kabel-Tv 27 300
Gemensamhetsanldggningar 84 200
Vatten och avlopp 197 800
481 800
Avskrivningar
Avskrivningar 695 340%)
Rénta
Rénta pa foreningslén, ca 2,5% 392 250
Summa 1569 390
Totalkostnad per kvm 750 kr

*) Foreningen ska enligt bokforingslagen gora avskrivningar pd fastighetens byggnader, vilket
paverkar foreningens bokforingsmissiga resultat men inte dess likviditet. Féreningen avser
tillimpa linjar avskrivning med 1 % per ar.

Beriknat anskaftningsvirde byggnad 69 534 000
Berdknat anskaftningsvirde mark 25 100 000
Summa 94 634 000

Fondavsittning enligt stadgarna
Avsittning till fonden for yttre underhall ska enligt féreningens stadgar ske med minst 50.000

kr drligen eller enligt upprattad underhéllsplan. Styrelsen avser besluta att féreningen ska
avsitta 50.000 kr/ar till yttre fond till dess att underhéllsplan upprittas.
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9. Kassaflode
Foreningens utbetalningar ar 1 avseende drift, rantekostnader och amortering blir 1 070 175
kr, vilket motsvarar 512 kronor per kvm. For att stiarka upp kassaflodet debiteras arsavgift

motsvarande 525 kronor per kvm vilket ger ett positivt kassaflode pa 28 125 kronor ar 1.

10. Sammanfattning av foreningens intikter och kostnader ar 1

Intiakter

Avgifter 1 098 300 kr
Summa intikter 1098 300 kr
Kostnader

Driftskostnader 481 800 kr
Avskrivning byggnader -695 340 kr
Réantekostnader -392 250 kr
Summa kostnader -1 569 390 kr
Resultat -471 090 kr
Kassaflode

Aterforing avskrivning, ej utgift 695 340 kr
Amortering av lan -196 125 kr
Kassabehallning 28 125 kr

Réntekostnaderna har 1 kostnadskalkylen berdknats med 2,5% pa hela foreningens
lanesumma, vilket innebir att de faktiska rintorna kommer att vara betydligt ligre nir
foreningen tar upp lanen pa tilltradesdagen.




11. Lagenhetsforteckning

Adress

BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfijallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
BRF Granfjallspisten 2
Summa
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Nr

F1
F2
F3
F4
F5
F6
F7
F8
F9
F10
F11
F12
F13
F14
F15
Fl16

Yta
m2

55
64
55
55
55
55
64
55
55
64
55
55
55
55
64
55
68
68
68
68
68
68
68
68
68
68
68
68
90
90
90
90
2092

Avrundning har skett for att fa hela krontal.
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Utformning Andelstal

3 rok 0,0263
4 rok 0,0306
3 rok 0,0263
3 rok 0,0263
3 rok 0,0263
3 rok 0,0263
4 rok 0,0306
3 rok 0,0263
3 rok 0,0263
4 rok 0,0306
3 rok 0,0263
3 rok 0,0263
3 rok 0,0263
3 rok 0,0263
4 rok 0,0306
3 rok 0,0263
4 rok 0,0325
4 rok 0,0325
4 rok 0,0325
4 rok 0,0325
4 rok 0,0325
4 rok 0,0325
4 rok 0,0325
4 rok 0,0325
4 rok 0,0325
4 rok 0,0325
4 rok 0,0325
4 rok 0,0325
5 rok 0,0430
5 rok 0,0430
5 rok 0,0430
5 rok 0,0430

1,0000

Insats Arsavgift

1995 000 28 875
2195000 33 600
1995 000 28875
1995 000 28 875
1995 000 28 875
1995 000 28 875
2195000 33 600
1995 000 28 875
1995 000 28 875
2 195 000 33 600
1995 000 28 875
1995 000 28 875
1995 000 28 875
1995 000 28 875
2 195000 33600
1995 000 28 875
2652 000 35700
2652000 35700
2652000 35700
2652 000 35700
2652 000 35700
2652 000 35700
2652 000 35700
2 652 000 35700
2 652 000 35700
2652 000 35700
2652000 35700
2652000 35700
3 600 000 47 250
3 600 000 47 250
3 600 000 47 250
3 600 000 47 250

78 944 000 1098 300

Manads-

avgift

2 406
2 800
2 406
2 406
2 406
2 406
2 800
2 406
2 406
2 800
2 406
2 406
2 406
2 406
2800
2 406
2975
2975
2975
2975
2975
2975
2975
2975
2975
2975
2975
2975
3938
3938
3938
3938
91525




12. Resultatprognos och Kiinslighetsanalys

I nedanstiende prognos sker en arlig hdjning av avgifterna till medlemmarna med 2% for att
tacka okningen av driftskostnaderna. Drifts- och underhallskostnaderna beridknas 6ka med 2%
per ar och avskrivningarna berdknas vara konstanta.

Resultatprognos

Intakter tkr
Arsavgifter bostider
Summa intdkter tkr

Kostnader tkr

Driftskostnader

Avskrivningar

Rénta féreningslan
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift

Summa kostnader tkr

Arets resultat tkr

Ackumulerat resultat tkr

Avsattning underhallsfond

Kassaflodesprognos

Summa intakter

Summa kostnader
Aterforing avskrivningar
Kassafléde fran l6pande drift

Amorteringar
Arligt kassafléde tkr

Ackumulerat kassaflode tkr

1098
1098

-482
-695
-392

-1569

-471
-471

50

1098
-1569
695
224

-196
28

28

1120
1120

-492
-695
-385

-1572

-452
-923

51

1120
-1572
695
243

-196
47

75

1142
1142

-501
-695
-380

-1576

-434
-1357

52

1142
-1576
695
261

-196
65

140

1165
1165

-512
-695
-375

-1582

-416
-1773

53

1165
-1582
695
279

-196
83

223

5
1189
1189

-522
-695
-370

-1587

-398
-2172

54

1189
-1587
695
297

-196
101

323

1212
-1592
695
315

-196
119

442

11
1338
1338

-588
-695
-341

-1623

-285
-4170

61

1338
-1623
695
410

-196
214

1319

16
1478
1478

1478
-1706
695
467

-196
271

2845




KANSLIGHETSANALYS

Huvudalternativ enligt ekonomisk
prognos men 6kning av rdntan med
1%-enhet, innebar 3,5% rinta i praktiken

Nettokostnader tkr -1723 -1726 -1728
Nettoutbetalningar tkr -1224 -1227 -1229
Nettokostnad SEK/KVM/{BR)/AR -823 -825 -826
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AR -585 -586 -588

Andring av nédvindig niva pa arsavgift
for nettokostnader 9,8% 9,8% 9,6%

Andring av nédvandig nivé pa arsavgift
for nettobetalningar 14,4% 14,4% 14,1%

Huvudalternativ enligt ekonomisk
prognos med Gkning av driftskostnader
med 1%-enhet, innebar 3% i praktiken

Nettokostnader tkr -1569 -1576 -1581
Nettoutbetalningar tkr -874 -881 -886
Nettokostnader SEK/KVM/(BR)/AR -750 -754 -756
Nettoutbetalningar SEK/KVM/(BR)/AR -418 -421 -424

Andring av nédvandig niva pa arsavgift
for nettokostnader 0,0% 0,3% 0,3%

Andring av nédvandig niva pa arsavgift
for nettobetalningar 0,0% 0,6% 0,6%

13. Sammanfattande nyckeltal

SAMMANFATTNING NYCKELTAL

Arsavgift kronor per kvm, &r 1 525 kr
Driftkostnader kronor per kvm, ar 1 230 kr
Rantor kronor per kvm, ar 1 188 kr
Amortering kronor per kvm, ar 1 94 kr
Beldning per kvm 7 500 kr
Insats per kvm BOA, snitt 37736 kr
Positivt kassaflode per kvadratmeter, ar 1 13 kr
Avsattning till yttre underhallsfond per kvm 24 kr
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-1732

-1233

-828

-589

9,5%

13,9%

-1587

-892

-758

-426

0,3%

0,6%

-1735

-1236

-829

-591

9,3%

13,6%

=1592

-897

-761

-429

0,3%

0,6%

-1739

-1240

-831

-593

9,2%

13,4%

-1598

-903

-432

0,3%

0,6%

-1760

-1261

-603

8,4%

12,1%

-1629

-934

-779

0,4%

0,6%

-1833
-1334
-876

-637

7,4%

14,9%

-1712
-1017

-819

0,4%

2,3%
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14. Sirskilda forhillanden som kan ha betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsriittshavarens ekonomiska forpliktelser.

A. Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som angivits i denna
ekonomiska plan, samt arsavgift med belopp som angivits.

B. Nagra andra avgifter &n de ovan beskrivna utgér inte. Det aligger styrelsen att bevaka
sadana fordndringar i kostnadsldget som bor kriva hojning av arsavgiften for att inte
dventyra foreningens ekonomi.

C. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jimte
tillhorande utrymmen i gott skick i enlighet med stadgarna samt teckna hemforsékring
alternativt genom foreningens fastighetsforsdkring teckna tilldggsforsiakring.

Hedemora 2022-01-10

Bostadsrittsforeningen Granfjéllspisten 2

Daniel Frodin Soren Géfvert Mathias Forsberg
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det syfte som avses i 3 kap. 2 § bostadsrattslagen (BRL 1991:614) granskat den
ekonomiska for Bostadsrattsforeningen Granfjallspisten 2, org.nr. 769639-0017, med sate i Dalarnas lan,
Hedemora kommun, far harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &ar av betydelse i detta skede for beddmandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stdmmer éverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i évrigt med forhallanden som ar kanda for oss.

| planen gjorda berakningar ar vederhaftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Enligt planen kommer det i féreningen att finnas totalt trettiotva (32) st. bostadslagenheter i fem nyuppférda
byggnader i tva vaningar, belagna pa fastigheten Transtrands Kronopark 1:474 i Malung-Salen kommun,
planerade att upplatas med bostadsratt, samt ca 75 stycken p-platser som féreningen disponerar.

Enligt registerutdrag fran lantmateriverket 2022-01-12 ar féreningen inte lagfaren agare fill fastigheten. Genom
sitt forvarv av Granfjallstomten AB, som har lagfarten ar féreningen cilvilrattslig agare till fastigheten.

Redan i detta skede &r salunda var bedémning att en &ndamalsenlig samverkan kommer att kunna ske mellan
de blivande bostadsrattshavarna och att férutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 i sadant fall kommer att bli
uppfyllda.

Intygsgivare Goéran Nilsson har 2022-01-11 varit pa plats och kontrollerat entreprenadens fardigstallandegrad.

Vi bedémer bl.a. mot bakgrund av Iaget och omradets historiska efterfragebild samt radande attraktionskraft att
lagenheterna kan upplatas med bostadsratt med hansyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen och ovanstaende kommentarer kan vi som ett allmant omdéme uttala
att den ekonomiska planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Bada intygsgivarna omfattas av ansvarsforsakring.

Gavle 2022-01-17 Hjulback 2022-01-17

oLl by

Larisa Glazkova-Nilsson Giern Nilsson

Lastea AB AB Nilsson Real Estate Professional

Av Boverket forklarade behdriga att utfarda intyg over ekonomiska planer och kostnadskalkyler, galler i hela
riket.

Varje sida i den ekonomiska planen har signerats av oss intygsgivare.




INTYG EKONOMISK PLAN

Handlingar som varit tillgéngliga fér oss intygsgivare &r:

Ekonomisk plan, 2022-01-10, digitalt signerad vid senare datum
Kostnadskalkyl daterad 2020-09-28.

Stadgar for Brf Granfjallspisten 2 (769639-0017) antagna 2020-08-26 och registrerade av Bolagsverket
2020-09-15.

Registreringsbevis for Brf Granfjallspisten 2 (769639-0017), registreringsdatum 2020-09-15.
Registerutdrag och tomtkartor, Lantmateriverket, 2022-01-12.

Aktiedverlatelseavtal Granfjallstomten AB, 2021-10-20.

Entreprenadavtal, ABT-06, 2021-05-17

Laneoffert Handelsbanken, epost 2022-01-17.

Protokoll, extra féreningsstamma, 2022-01-04

Berakning av taxeringsvarde, Skatteverket, 2022-01-12.

Epost fran exploatoren avseende uttagna inteckningar och ytférandringar




