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Styrelsen f"r Brf Tand!dalen Panorama 2  f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2023.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber#ttelse
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
 
Bostadsr ttsf"reningen Tand!dalen Panorama 2  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen som
registrerades den 8 mars 2016. F"reningens stadgar registrerades senast hos Bolagsverket den 8 mars
2016 och ekonomisk plan registrerades den 5 oktober 2018.
 
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus
uppl!ta bost der och lokaler !t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegr nsning. Medlems r tt i
f"reningen p! grund av s!dan uppl!telse kallas bostadsr tt. Medlem som innehar bostadsr tt kallas
bostadsr ttshavare.
 
F"reningen har sitt s te i Malung-S len.
 
Styrelse
Enligt f"reningens stadgar ska styrelsen best! av l gs tre och h"gst sju styrelseledam"ter och h"gst tv!
styrelsesuppleanter. 
 
Ordinarie ledam ter
Jakob Lamm  Ordf"rande
Lars Karlsson  Ledamot
Kent Kristiansen Ledamot
Per-Olof Ros$n Suppleant
 
Revisorer
Extern revisor Ado Korda, iAudit Revision AB. 
 

Tvist Erlandsson
Vid garantibesiktning har ett antal fel i entreprenaden uppm rksammats. I anledning av dessa fel har
f"reningen st llt krav p! att Erlandsson Holding AB !tg rdar felen genom den moderbolagsgaranti som
st llts ut.

Erlandsson Holding har v grat utf"ra !tg rderna och f"ljdaktligen v grat att erl gga ers ttning till
f"reningarna. 

P! grund av ovan har f"reningen tillsammans med systerf"reningen Panorama 1 st mt Erlandsson
Holding AB. 

Tvisten avslutades genom en f"rlikning som stadsf stes vid Stockholms Tingsr tt i Dom T7820-22, d r
f"reningen erh!ller 1 100 000 kr som utbetalas i delposter med slutlikvid 1 maj 2024.

R tteg!ngskostnaderna uppgick till 498 050 kr varav 238 000 kr t cktes av f"reningens r ttsskydd. 
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R tteg!ngskostnaderna uppgick till 498 050 kr varav 238 000 kr t cktes av f"reningens r ttsskydd. 

!rets resultat 

Tvisten med Erlandssons har p!verkat resultatet v sentligt under n!gra !r, dels genom kostnad f"r
reparationer och advokatskostnader samt i !r s! har f"rlikningen tagits upp som int kt med 1 100 000 kr
och r ttsskyddet som en int kt med 238 000 kr. Att resultatet  nd! visar minus 36 954 kr beror
framf"rallt p! avskrivningar p! byggnader som uppg!r till - 1 016 675 kr. Avskrivningar  r endast en
bokf"ringsm ssig post. 

F reningens fastigheter
F"reningen  ger fastigheterna R"rb cksn s 20:521-526 och 20:531 i Malung-S len kommun. F"reningen
har 7st husbyggnader i form av parhus med tv! l genheter i varje huskropp, samt ett attefallshus per
tomtfastighet. Totalt 21 bostadsl genheter, vilket ger en boendeyta p! 1 396kvm.
 
!tg"rder p# fastigheterna/husen
Styrelsen kommer under 2024 att arbeta fram en underh!llsplan f"r v!ra byggnader och prim rt s!
kommer f rdigst llandet av fasadm!lning samt lackering av ytterd"rrar prioriteras. 

V sentliga h ndelser under r kenskaps!ret
P! grund av generellt "kade kostnader och specifikt kraftigt h"jda r ntor har styrelsen beslutat att h"ja
avgifterna i f"reningen. Avgiften per m!nad h"jdes till 4 459 kr f"r S-hus och till 939 kr f"r A-hus. 

V sentliga h nderlser efter r kenskaps!ret

D! Jakob Lamm uttr tt ur styrelsen har en extra f"reningsst mma h!llits den 4 januari 2024, d r ut"ver
sittande ledam"ter och suppleant, har Mikael Ludvigson och Anders Wall valts till ledam"ter. 
Anders Wall uts!gs till styrelseordf"rande vid konstituerande styrelsem"te den 4 januari 2024. 

 
MEDLEMSINFORMATION
Medlemmar
Antal medlemmar vid !rets b"rjan  40 
Tillkommande medlemmar under !ret  1
Avg!ende medlemmar under !ret   4 
Antal medlemmar vid !rets slut  37  
 
Under !ret har 1 (1) st "verl!telser skett.
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Fler"rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  
Nettooms ttning 982 759 754 743  
Resultat efter finansiella poster -37 -1 771 -879 -743  
Soliditet (%) 79,0 79,1 75,0 75,1  
#rsavgift/kvm bostadsr ttsyta
(kr/kvm) 593 402 402 402  
L!n/kvm bostadsr ttsyta (kr/kvm) 8 254 8 329 7 330 7 459  
R ntek nslighet (%) 15 21 18 19  
      

 
F!r#ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh"ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 49 980 000 167 520 -2 736 138 -1 771 405 45 639 977
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   -1 771 405 1 771 405 0
Avs ttning under !ret  55 840 -55 840  0
#rets resultat    -36 954 -36 954
Belopp vid "rets utg"ng 49 980 000 223 360 -4 563 383 -36 954 45 603 023
      

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -4 563 383
!rets f"rlust -36 954
 -4 600 337
 
behandlas s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 40kr/kvm boyta enl ekonomisk plan 55 840
i ny r kning "verf"res -4 656 177
 -4 600 337
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr#kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m.m.      
Nettooms ttning 2 982 224  758 546  
%vriga r"relseint kter 3 1 338 000  9 355  
Summa r!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m.m.  2 320 224  767 901  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 4 -217 529  -197 995  
%vriga externa kostnader 5 -523 426  -1 032 793  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg!ngar  -1 016 675  -1 016 675  
Summa r!relsekostnader  -1 757 630  -2 247 463  
R!relseresultat  562 594  -1 479 562  
      
Finansiella poster      
R ntekostnader och liknande resultatposter 6 -599 547  -291 843  
Summa finansiella poster  -599 547  -291 843  
Resultat efter finansiella poster  -36 953  -1 771 405  
      
Resultat f!re skatt  -36 953  -1 771 405  
      
 rets resultat  -36 954  -1 771 405  
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Balansr#kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl#ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 7 55 418 310  56 434 985  
Summa materiella anl#ggningstillg"ngar  55 418 310  56 434 985  
      
Summa anl#ggningstillg"ngar  55 418 310  56 434 985  
      
Oms#ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  194 965  126 601  
%vriga fordringar  1 338 057  57  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 8 52 846  49 340  
Summa kortfristiga fordringar  1 585 868  175 998  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  716 326  1 077 530  
Summa kassa och bank  716 326  1 077 530  
Summa oms#ttningstillg"ngar  2 302 194  1 253 528  
      
SUMMA TILLG NGAR  57 720 504  57 688 513  
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Balansr#kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  49 980 000  49 980 000  
Fond f"r yttre underh!ll  223 360  167 520  
Summa bundet eget kapital  50 203 360  50 147 520  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -4 563 383  -2 736 138  
#rets resultat  -36 954  -1 771 405  
Summa fritt eget kapital  -4 600 337  -4 507 543  
Summa eget kapital  45 603 023  45 639 977  
      
L"ngfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut 9 11 521 909  0  
Summa l"ngfristiga skulder  11 521 909  0  
      
Kortfristiga skulder      
%vriga skulder till kreditinstitut  105 216  11 732 341  
Leverant"rsskulder  168 754  68 061  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 10 321 602  248 134  
Summa kortfristiga skulder  595 572  12 048 536  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  57 720 504  57 688 513  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -36 954  -1 771 405  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  1 016 675  1 016 675  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re
f!r#ndring av r!relsekapital  979 721  -754 730  
      
Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  -68 364  22 726  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -1 341 507  5 156 397  
F"r ndring av leverant"rsskulder  100 693  -5 163 563  
F"r ndring av kortfristiga skulder  73 468  5 214  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  -255 989  -733 956  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna l!n  -105 216  1 394 784  
Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten  -105 216  1 394 784  
      
 rets kassafl!de  -361 205  660 828  
      
Likvida medel vid "rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  1 077 530  416 701  
Likvida medel vid "rets slut  716 325  1 077 529  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Anl#ggningstillg"ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna sker linj rt "ver f"rv ntade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linj rt enligt f"rv ntad nyttjandeperiod. 
 
Till mpad avskrivningsmetod: Komponentavskrivning 
 
Komponenter #r 
Stomme/grund 100
Stomkomp rumsbildning 40
V rme   40
El  30
Spabad   15
Fasad/utv trapp 25 
Sanitet  25
K"ksinredning  20
Yttertak  20
Styr och "vervakning 20 
 
Markv rdet  r inte f"rem!l f"r avskrivnigar. Best!ende v rdenedg!ng hanteras genom nedskrivning. 
 
Eget kapital
#rets avs ttning och ianspr!ktagande av underh!llsplan redovisas som omf"ring i Eget kapital samma !r.
 
Fond f r yttre underh#ll
F"reningen  r nybildad och d rmed f"religger inga nutida underh!ll. 40kr/kvm avs tts framtida behov.
 
Fordringar 
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr"vning ber knas bli betalt. 
 
$vrigt
%vriga tillg!ngar och skulder har upptagits till anskaffningsv rden d r inget annat anges.
 
Inkomstskatt
En bostadsr ttsf"rening som skattem ssigt  r att betrakta som ett privatbostadsf"retag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f"r verksamheter som inte kan h nf"ras till
fastigheten, t ex avkastning p! vissa placeringar.
 
Uppskjuten skatteskuld
F"rv rv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett hel gt dotterbolag.
F"rv rvet  r redovisat i enlighet med RedU9, vilket inneb r att f"reningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid f"rs ljning av fastigheten. D! f"reningen inte har f"r avsikt att s lja fastigheten
v rderas den uppskjutande skatteskulden till 0 kr.
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v rderas den uppskjutande skatteskulden till 0 kr.

   
Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.
 
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.
 
 
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
 
 
#rsavgift/kvm bostadsr ttsyta (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter bostadsr ttsyta. 
 
L!n/kvm bostadsr ttsyta (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens fastighetsl!n p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
bostadsr ttsyta. 
 
R ntek nslighet (%)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av !rsavgifterna. 
 
Not 2 Nettooms#ttning
 2023 2022  
    
#rsavgifter bost der 761 362 561 372  
Avgifter Vatten & Avlopp 131 930 120 075  
Avgifter H mtningsavgift 23 204 19 382  
Avgift Sn"r"jning 65 772 57 708  
%vriga int kter -44 9  
 982 224 758 546  
    

 
Not 3 $vriga r!relseint#kter
 2023 2022  
    
%vriga int kter 0 9 355  
F"rlikningsavtal Erlandssons 1 100 000 0  
F"rs kringsers ttning f"r advokatskostnader 238 000 0  
 1 338 000 9 355  
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Not 4 Driftskostnader
 2023 2022  
    
F"rs kring 39 296 36 540  
Vatten & Avlopp 131 929 119 917  
Renh!llning 46 304 41 538  
 217 529 197 995  
    

Not 5 $vriga externa kostnader
 2023 2022  
Reparation och underh!ll av fastighet 8 575 698 149  
Ekonomisk f"rvaltning 31 857 30 751  
Bankkostnader 4 461 4 863  
Revision 21 125 24 875  
Sn"r"jning 62 379 68 879  
F"reningsavgifter, Storn rfj llets samf llighetsf"rening 42 560 41 440  
Advokat- och r tteg!ngskostnader 342 250 155 800  
%vriga kostnader 10 219 8 036  
 523 426 1 032 793  
    

 
Not 6 R#ntekostnader och liknande resultatposter
 2023 2022  
    
R ntekostnader l!n, Danske Bank 599 547 291 843  
 599 547 291 843  
    

Not 7 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 60 501 685 60 501 685  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 60 501 685 60 501 685  
    
Ing!ende avskrivningar -4 066 700 -3 050 025  
#rets avskrivningar -1 016 675 -1 016 675  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -5 083 375 -4 066 700  
    
Utg"ende redovisat v#rde 55 418 310 56 434 985  
    
Varav mark 10 500 000 10 500 000  
 10 500 000 10 500 000  
    

Not 8 F!rutbetalda kostnader och upplupna int#kter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
F"rs kringskostnader 38 879 35 762  
Ekonomisk F"rvaltning 7 964 7 688  
Medlemskap Riksf"rbundet Bostadsr tterna Sverige 4 630 4 630  
%vriga kostnader 1 373 1 260  
 52 846 49 340  
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 52 846 49 340  

    
 
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.
 

L"ngivare
R#ntesats

%
Slutf!rfallodag

 
L"nebelopp
2023-12-31

L"nebelopp
2022-12-31

Danske Bank 4,89 2024-04-02 4 875 709 4 910 781
Danske Bank 4,89 2024-04-02 3 375 708 3 410 780
Danske Bank 4,89 2024-04-02 3 375 708 3 410 780
   11 627 125 11 732 341
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   105 216 105 216
     

Om fem !r ber knas skulden till kreditgivare uppg! till 11 101 045 kr, f"rutsatt att l!nen f"rnyas vid
f"rfallodatum.

L!n som har slutf"rfallodag inom ett !r fr!n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bed"mning om att redovisa den skulden som l!ngfristig kan g"ras f"rst n r slutf"rfallodagen har passerat
och fortsatt bel!ning har bekr ftats hos bank.
 
 
Not 10 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int#kter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
F"rutbetalda int kter, m!nadsavgifter 262 233 189 585  
Upplupna r ntekostnader 4 929 2 989  
Upplupna kostnader revision 20 000 20 000  
Storn rfj llets samf llighetsf"rening 13 440 14 560  
Upplupen kostnad sn"r"jning 21 000 21 000  
 321 602 248 134  
    

 
Not St#llda s#kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Fastighetsinteckning 55 000 000 55 000 000  
 55 000 000 55 000 000  
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Underskrifter
 
Den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift
 
 
 
  
Anders Wall Lars Karlsson
Ordf"rande  
  
  
  
Kent Kristiansen Mikael  Ludvigson
  
  

 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Ado Korda  
Auktoriserad revisor 
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