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Styrelsen for Brf Tandédalen Panorama 2 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tandédalen Panorama 2 &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen som
registrerades den 8 mars 2016. Foreningens stadgar registrerades senast hos Bolagsverket den 8 mars
2016 och ekonomisk plan registrerades den 5 oktober 2018.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sédan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsriéttshavare.

Foreningen har sitt sdte i Malung-Sélen.
Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av l4gs tre och hogst sju styrelseledamoter och hogst tva

styrelsesuppleanter.

Ordinarie ledamaoter

Jakob Lamm Ordforande
Lars Karlsson Ledamot
Kent Kristiansen Ledamot
Per-Olof Rosén Suppleant
Revisorer

Extern revisor Ado Korda, iAudit Revision AB.

Tvist Erlandsson

Vid garantibesiktning har ett antal fel i entreprenaden uppmérksammats. I anledning av dessa fel har
foreningen stillt krav pa att Erlandsson Holding AB atgérdar felen genom den moderbolagsgaranti som
stéllts ut.

Erlandsson Holding har végrat utféra atgérderna och foljdaktligen végrat att erligga erséttning till
foreningarna.

Pé grund av ovan har foreningen tillsammans med systerforeningen Panorama 1 stdmt Erlandsson
Holding AB.

Tvisten avslutades genom en forlikning som stadsfastes vid Stockholms Tingsritt i Dom T7820-22, dir
foreningen erhaller 1 100 000 kr som utbetalas i delposter med slutlikvid 1 maj 2024.

Rittegangskostnaderna uppgick till 498 050 kr varav 238 000 kr ticktes av foreningens réttsskydd.
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Arets resultat

Tvisten med Erlandssons har paverkat resultatet vasentligt under nagra ar, dels genom kostnad for
reparationer och advokatskostnader samt i &r sa har forlikningen tagits upp som intéikt med 1 100 000 kr
och rittsskyddet som en intdkt med 238 000 kr. Att resultatet 4nda visar minus 36 954 kr beror
framforallt pa avskrivningar pa byggnader som uppgér till - 1 016 675 kr. Avskrivningar dr endast en
bokforingsméssig post.

Féreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheterna Rorbacksnds 20:521-526 och 20:531 i Malung-Salen kommun. Féreningen
har 7st husbyggnader i form av parhus med tva lidgenheter i varje huskropp, samt ett attefallshus per
tomtfastighet. Totalt 21 bostadsldgenheter, vilket ger en boendeyta pa 1 396kvm.

Atgdrder pa fastigheterna/husen
Styrelsen kommer under 2024 att arbeta fram en underhéllsplan for véra byggnader och primért sa
kommer férdigstéllandet av fasadmalning samt lackering av ytterdorrar prioriteras.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Pé grund av generellt 6kade kostnader och specifikt kraftigt hojda riantor har styrelsen beslutat att hja
avgifterna i foreningen. Avgiften per ménad hojdes till 4 459 kr for S-hus och till 939 kr for A-hus.

Viisentliga hiinderlser efter rikenskapsdret

D4 Jakob Lamm uttritt ur styrelsen har en extra féreningsstimma hallits den 4 januari 2024, dar utover
sittande ledamoter och suppleant, har Mikael Ludvigson och Anders Wall valts till ledaméter.
Anders Wall utsags till styrelseordférande vid konstituerande styrelsemote den 4 januari 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Antal medlemmar vid &rets borjan 40
Tillkommande medlemmar under aret 1
Avgédende medlemmar under aret 4
Antal medlemmar vid arets slut 37

Under aret har 1 (1) st overlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
(kr/kvm)

Lan/kvm bostadsrittsyta (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 49 980 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Avsittning under aret
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 49 980 000

2023
982
-37
79,0

593
8254
15

2022
759
-1771
79,1

402
8329
21

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

underhall

167 520

55 840

223 360

reservering fond for yttre underhall 40kr/kvm boyta enl ekonomisk plan

i ny rakning dverfores

2021 2020
754 743
-879 -743
75,0 75,1
402 402
7 330 7459
18 19
Balanserat Arets
resultat resultat
-2 736 138 -1 771 405
-1 771 405 1771 405
-55 840
-36 954
-4 563 383 -36 954
-4 563 383
-36 954
-4 600 337
55 840
-4 656 177
-4 600 337

3(12)

Totalt
45 639 977

0

0

-36 954

45 603 023

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och
Summa finansiella

liknande resultatposter
poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

982 224
1338 000
2320224

-217 529
-523 426
-1 016 675

-1 757 630
562 594

-599 547
-599 547
-36 953
-36 953

-36 954

4(12)

2022-01-01
-2022-12-31

758 546
9355
767 901

-197 995
-1 032793
-1 016 675

-2 247 463
-1479 562

-291 843
-291 843
-1 771 405
-1 771 405

-1 771 405
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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55418 310
55418 310

55418 310

194 965
1338 057
52 846

1 585 868

716 326
716 326
2302 194

57 720 504
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2022-12-31

56 434 985
56 434 985

56 434 985

126 601
57

49 340
175 998

1077 530
1077 530
1253 528

57 688 513
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

49 980 000
223360
50203 360

-4 563 383

-36 954
-4 600 337
45 603 023

11 521 909
11 521 909

105 216
168 754
321 602
595 572

57 720 504
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2022-12-31

49 980 000
167 520
50 147 520

-2 736 138
-1 771 405
-4 507 543
45 639 977

11 732 341
68 061
248 134
12 048 536

57 688 513
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

-36 954
1016 675

979 721

-68 364

-1 341 507
100 693
73 468
-255 989

-105 216

-105 216

-361 205

1077 530
716 325
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2022-01-01
-2022-12-31

-1 771 405
1016 675

-754 730

22726
5156 397
-5163 563
5214
-733 956

1394 784
1394 784
660 828

416 701
1077 529
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna sker linjart 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Tillampad avskrivningsmetod: Komponentavskrivning

Komponenter ar
Stomme/grund 100
Stomkomp rumsbildning 40
Viérme 40
El 30
Spabad 15
Fasad/utv trapp 25
Sanitet 25
Koksinredning 20
Yttertak 20

Styr och 6vervakning 20
Markvérdet &r inte foremal for avskrivnigar. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Eget kapital
Arets avsittning och ianspriktagande av underhallsplan redovisas som omforing i Eget kapital samma &r.

Fond for yttre underhall
Foreningen ar nybildad och dédrmed foreligger inga nutida underhall. 40kr/kvm avsitts framtida behov.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pé vissa placeringar.

Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvirvet dr redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att féreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forséljning av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
varderas den uppskjutande skatteskulden till O kr.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter bostadsrittsyta.

Lan/kvm bostadsréttsyta (kr/kvm)
Bostadsrittsféreningens fastighetslan pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
bostadsrittsyta.

Réntekénslighet (%)
Réntebérande skulder péa balansdagen dividerat med summan av arsavgifterna.

Not 2 Nettoomséttning

2023 2022
Arsavgifter bostider 761 362 561372
Avgifter Vatten & Avlopp 131 930 120 075
Avgifter Himtningsavgift 23 204 19 382
Avgift Snordjning 65 772 57 708
Ovriga intikter -44 9
982 224 758 546

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Ovriga intikter 0 9355
Forlikningsavtal Erlandssons 1 100 000 0
Forsdkringsersattning for advokatskostnader 238 000 0
1338 000 9355
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Not 4 Driftskostnader

Forsékring
Vatten & Avlopp
Renhallning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall av fastighet

Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader

Revision

Snordjning

Foreningsavgifter, Stornirfjéllets samfillighetsforening
Advokat- och rittegangskostnader

Ovriga kostnader

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader 1an, Danske Bank

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Varav mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringskostnader

Ekonomisk Forvaltning

Medlemskap Riksforbundet Bostadsrétterna Sverige
Ovriga kostnader
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2023

39296
131 929
46 304
217 529

2023

8 575
31 857
4 461
21 125
62 379
42 560
342 250
10219
523 426

2023

599 547
599 547

2023-12-31

60 501 685
60 501 685

-4 066 700
-1 016 675
-5 083 375

55418 310

10 500 000
10 500 000

2023-12-31

38879
7964
4630
1373

52 846
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2022

36 540
119917
41 538
197 995

2022

698 149
30751

4 863

24 875
68 879
41 440
155 800
8036
1032793

2022

291 843
291 843

2022-12-31

60 501 685
60 501 685

-3 050 025
-1 016 675
-4 066 700

56 434 985

10 500 000
10 500 000

2022-12-31

35762
7 688
4630
1260

49 340
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Danske Bank
Danske Bank
Danske Bank

Raéntesats
%

4,89

4,89

4,89

Kortfristig del av langfristig skuld

Slutforfallodag

2024-04-02
2024-04-02
2024-04-02

Lanebelopp
2023-12-31
4 875 709
3375708
3375708
11 627 125

105 216

11(12)

Lanebelopp
2022-12-31
4910 781
3410780
3410 780
11 732 341

105 216

Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 11 101 045 kr, forutsatt att lanen fornyas vid

forfallodatum.

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nir slutforfallodagen har passerat

och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intdkter, ménadsavgifter
Upplupna rantekostnader

Upplupna kostnader revision
Stornérfjéllets samféllighetsforening
Upplupen kostnad sndrdjning

Not Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning
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2023-12-31

262 233
4929
20 000
13 440
21 000
321 602

2023-12-31

55000 000
55000 000

2022-12-31

189 585
2989
20 000
14 560
21 000
248 134

2022-12-31

55 000 000
55000 000
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Underskrifter

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Anders Wall Lars Karlsson
Ordforande
Kent Kristiansen Mikael Ludvigson

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ado Korda
Auktoriserad revisor
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