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Styrelsen for Brf Tandadalen Panorama 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tandadalen Panorama 1 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen som
registrerades den 7 mars 2016. Féreningens stadgar registrerades senast hos Bolagsverket den 20
november 2019 och ekonomisk plan registrerades den 2 februari 2018.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostidder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegridnsning. Medlems
ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningen har sitt sidte i Malung-Sélen.
Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst tre och hogst sju styrelseledaméter och hogst tva

styrelsesuppleanter.

Ordinarie ledamoter

Lars Lidman Ordforande
Rolf Skarman Ledamot
Catarina Nord Nilsson Ledamot
Peter Manhof Ledamot
Peter Tuvberger Ledamot
Henrik Jonason Ledamot
Revisorer

Extern revisor Ado Korda, Iaudit Revision AB.
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Foreningens fastighet

Fo6reningen dger fastigheterna Rorbacksnis 20:541-546, 20:564 och 20:567-574 1 Malung-Silen
kommun. Foreningens fastigheter bestar av 4st parhus med tva vaningsplan med totalt tva ldgenheter i
varje huskropp. Ligenheterna har separata entreér. 11st parhus med tva vaningsplan med totalt tva
lagenheterna i varje huskropp. 15st Attefallshus med ett vaningsplan samt ett sov-loft med slutande
takhojd. Totalt bestar féreningens 15 fastigheter av 45 bostadsldgenheter med en totalt boendeyta pa 2
549kvm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fo6reningen har bundit sina lan under sommaren 2023 till 2026, och anpassat manadsavgiften till det
radande kostnadslédget. Av ménadsavgiften stdr amorteringar och réntekostnader for néstan 80%.

Under verksambhetsaret har en 50-arig underhallsplan upprittats, vad den éarliga avséttningen till yttre
underhéllsfond blir framdver kommer att beslutas under 2024. For att beméta framtida underhallsbehov
har féreningen 6kat sina amorteringar med 100 000 kr (till totalt 286 840 kr/ar, som motsvarar
112,50kr/kvm). Den utdkade amorteringen skapar utrymme for att ta nytt lan vid framtida underhall.

Under forsta kvartalet 2023 har dven merparten av féreningens medlemmar gjort ett frivilligt
kapitaltillskott motsvarande ca 610.000:- (14.878kr/lagenhet) for den investering av El-laddstolpar som
beslutades och slutfordes under 2022.

Tvisten med arkitektfirman har avslutats vilket gor att samtliga forehavanden mellan foreningen och
projektoren nu &r helt avslutade.

Tvisten med entreprendren har ocksa avslutats pa ett for foreningen bra sétt.

Den innebér att entreprendren ska betala till foreningen ett belopp om 5.000.000:-kr under 10 ménader
med start 2024-01-04 och med slutdatum 2024-08-01. Beloppet kommer att reducera den checkkredit
som foreningen tagit for att férskottera atgirder pa byggnaderna samt resterande belopp anvindas for
atgirder som sékerstiller virdet pa foreningens byggnader. * se not 10

Under verksamhetsaret har samtliga tvister som foreningen haft, med arkitektfirman, projektdren och
entreprendren klarats upp och foreningen star stark infor framtiden.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Antal medlemmar vid arets borjan 77
Tillkommande medlemmar under aret 5
Avgéende medlemmar under aret 4
Antal medlemmar vid arets slut 78

Under aret har 1 (1) st dverlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2261,6 1 690,0 1 596,2 1433,9
Resultat efter finansiella poster 3087,8 -2 550,5 -4203,3 -1 500,7
Soliditet (%) 80,4 79,3 80,9 81,8
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
(kr/kvm) 639 418 398 398
Lan/kvm bostadsrittsyta (kr/kvm) 6 934 7 037 7110 7 184
Réntekénslighet (%) 11 16 18 18
Forindringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 94 475 000 369 924 -8 251 639 -2 550 481
Okning av insatskapital 609 998
Disposition av féregdende
ars resultat: -2 550 481 2 550 481
Avsittning under aret 101 960 -101 960
Arets resultat 3 087 847
Belopp vid arets utgang 95 084 998 471884  -10904 080 3 087 847

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -10 904 080

arets vinst 3 087 847
-7 816 233

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall 101 960

i ny rdkning 6verfores -7918 193
-7 816 233

3(13)

Totalt

84 042 804
609 998

0

0

3 087 847
87 740 649

Fo6reningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 2261 607 1 689 961
Ovriga rorelseintikter 3 5000 000 18 645
Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m. 7261 607 1708 606
Roérelsekostnader

Driftskostnader 4 -461 093 -419 731
Ovriga externa kostnader 5 -902 170 -1 565 231
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -1 904 140 -1 848 362
Summa rorelsekostnader -3 267 403 -3 833 324
Rorelseresultat 3994 204 -2124 718

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -906 357 -425 763
Summa finansiella poster -906 357 -425 763
Resultat efter finansiella poster 3 087 847 -2 550 481
Resultat fore skatt 3 087 847 -2 550 481
Arets resultat 3 087 847 -2 550 481
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 103 645 582 105 549 722
Summa materiella anléiggningstillgangar 103 645 582 105 549 722
Summa anliggningstillgangar 103 645 582 105 549 722

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 418 888 369 213
Ovriga fordringar 5000 021 21
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 9 88 195 118 934
Summa kortfristiga fordringar 5507 104 488 168
Summa omsiittningstillgangar 5507 104 488 168
SUMMA TILLGANGAR 109 152 686 106 037 890
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amortering)
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

95 084 998
471 884
95 556 882

-10 904 080
3087 847
-7 816 233
87 740 649

2 864 387
17 387 933
20 252 320

286 840
249 793
0

623 084
1159 7117

109 152 686

6 (13)

2022-12-31

94 475 000
369 924
94 844 924

-8251 639
-2 550 481
-10 802 120
84 042 804

1981 313
17749 773
19 731 086

186 840
132 858
1328251
616 051
2264 000

106 037 890
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Fo6rdandring av kortfristiga fordringar
Forédndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Medlemsinsatser - laddstolpar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

3087 847
1 904 140

4991 987

-49 675
-4 969 261
116 935
-1321219
-1231232

-261 840
609 998
348 158

-883 074

-1 981313
-2 864 387
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2022-01-01
-2022-12-31

-2 550 481
1 848 362

-702 119

-89 305
-57 313
29422
170 601
-648 713

-186 840
-669 328
-856 168

-1 504 881

-476 432
-1 981 313
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna sker linjart 6ver férviantade

nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Tillampad avskrivningsmetod: Komponentavskrivning

Komponenter ar
Stomme/grund 100
Stomkomp rumsbildning 40
Virme 40
El 30
Spabad 15
Fasad/utv trapp 25
Sanitet 25
Koksinredning 20
Yttertak 20

Styr och 6vervakning 20
Markvirdet ér inte foremal for avskrivningar. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Eget kapital
Arets avsittning och ianspriktagande av underhallsplan redovisas som omforing i Eget kapital samma ar.

Fond for yttre underhall
Fo6reningen dr nybildad och ddrmed foreligger inga nutida underhall. 40kr/kvm avsétts framtida for
behov.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pé vissa placeringar.
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Uppskjuten skatteskuld

Forvirv av fastigheten har skett till underpris genom s.k. "paketering" via ett heldgt dotterbolag.
Forvérvet dr redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebér att foreningen har en uppskjuten skatteskuld
som realiseras vid forsdljning av fastigheten. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
varderas den uppskjutande skatteskulden till O kr.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséttning

2023 2022
Arsavgifter bostider 1 584 458 1121 547
Avgifter Vatten & Avlopp 282 706 256 964
Avgifter Hamtningsavgift avfall 49 723 41 445
Snordjning 162 000 162 000
Bredband 108 000 108 000
Manadsavgift laddstolpe 74 718 0
Ovriga intikter 2 5
2261607 1 689 961

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023 2022
Forlikning 5000 000 0
Aterbiring fran forsékringsbolag 0 18 645
5000 000 18 645

Not 4 Driftskostnader

2023 2022
Vatten & Avlopp 282 705 256 965
Renhéllning 99 224 89012
Forsakring 79 164 73 754
461 093 419 731
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall av fastighet
IT-tjanster

Revision

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Snordjning

Foéreningsavgifter, Stornirfjillets samfillighetsforening
Kostnad Advokat

Laddstolpar

Bredband, vidarefaktureras
Sjélvrisker vid skada

Programvaror

Foreningsavgifter, ej avdragsgilla
Ovriga kostnader

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, 1an Danske Bank
Réntekostnader for checkrikningskredit

Not 7 Byggnader och mark

Vid éarets borjan
Ink&p
Vid arets slut

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde vid arets slut

Varav mark

2023

28 746
3306
22375
63 938
4789
133 668
91200
346 000
35100
108 196
48 200
4 891
5810
5951
902 170

2023
763 995

142 362
906 357

2023-12-31
113 828 301
113 828 301

-8 278 579

-1904 140
-10 182 719
103 645 582

22 523 325
22 523 325

10 (13)

2022

1022 592
3268
31125
60 156
4942
133 668
88 800
99 425

0

108 196
0

2870
5720

4 469
1565 231

2022

387 039
38 724
425763

2022-12-31

113 158 973
669 328
113 828 301

-6 430 217
-1 848 362
-8 278 579
105 549 722

22523 325
22 523 325

Byggnaden anses tagen i bruk per 2018-07-01. Foreningen tillimpar komponentavskrivning
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald kostnad, arrende

Forutbetald kostnad, laddstolpar
Forutbetald kostnad, ekonomisk forvaltning
Forutbetald kostnad, Forsékring

Arsavgift, hemsida

Medlemskap

Bredband

Retroaktiv avgiftshojning

Not 10 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkridkningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

2023-12-31

14 917
8775
15 580
13 336
2728
5810
27 049
0
88195

2023-12-31

6 000 000
-2 864 387

11 (13)

2022-12-31

0

0
15039
12 482
2761
5810
27049
55793
118 934

2022-12-31

10 000 000
-1 981313

Riéintesats
Langivare %
Danske Bank 4,51

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2023-12-31
17 674 773
17 674 773

286 840

Lanebelopp
2022-12-31
17936 613
17 936 613

186 840

Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 16 240 573kr, forutsatt att lanen fornyas vid

forfallodatum.

Not 12 Skuld slutavrikning

Gemma Properties Holding AB - avrakningsavtal
Bleck Invest AB - avrikningsavtal
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0

(=]

0

2022-12-31

1311468

16 783

1328 251
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader, Revision

Upplupna kostnader, Foreningsavgifter
Forutbetalda intékter, manadsavgifter 2023
Upplupna réntekostnader, 1an Danske Bank

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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2023-12-31

20 000
28 800
569 856
4 428
623 084

2023-12-31

70 000 005
70 000 005
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2022-12-31

20 000
31200
560 556
4296
616 052

2022-12-31

70 000 005
70 000 005
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Sélen

Lars Lidman Catarina Nord-Nilsson
Ordf6rande

Peter Tuvberger Peter Manhof

Rolf Skarman Henrik Jonason

Var revisionsberittelse har lamnats

JTaudit Revision AB

Ado Korda
Auktoriserad revisor
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